Vi er snart klar med et helt
Velkommen til SCANDIA

"Man star nasten automatisk og tenker; Hvad er det egentlig for et sted det her?
Hvad i alt det der star tilbage, er vaerd at bevare - og hvornar giver det mening at stoppe nedbrydningen og begynde at bygge op igen?
Hvorfor bruge sa mange timer pa forsigtigt at skille noget ad for bagefter at samle det igen, reparere, genopbygge og give nyt liv?

Tankerne kredser hurtigt om det der ligger under overfladen. Respekten for historien, det
solide handvark og de materialer der stadig baerer spor af tiden. Og ikke mindst en stille respekt for de handvarkere
som for naesten hundrede ar siden stod her, og byggede det hele op. Mennesker der tog sig tid til at ggre arbejdet
ordentligt og som efterlod noget der stadig er vaerd at passe paidag”

Bruno Jakobsen, Arkitekt
Scandiahusene

Historien

Sporbyen Scandias historie gar nasten 150 ar tilbage og er taet vaevet sammen med udviklingen i Randers. | mere end
et arhundrede var omradet @st for midtbyen hjemsted for togvognsproducenten Scandia, som siden 1896 havde sin
base her teet ved fjorden. Fabrikken blev etableret i forbindelse med udbygningen af den jyske jernbane og gjorde Ran-
ders til arbejdssted for mange handvarkere - blandt andet smede, karetmagere, temrere og malere.

| sin storhedstid beskaeftigede fabrikken over 800 medarbejdere og havde ikke blot stor betydning lokalt men ogsa
nationalt som leverandgr af togvogne til DSB gennem mange ar. Fabrikken og omradet omkring den blev dermed en
central del af ba de byens identitet og mange familiers historie. Den taette forbindelse mellem fabrikken og byens
borgere betyder, at omradet stadig vaekker stzerke minder og fglelser hos tidligere ansatte, deres familier og naboer.

Samtidig er Scandia-omradet et tydeligt eksempel pa, hvordan store industrimiljger udvikler sig over tid. Bygninger er
blevet opfert, udvidet, ®ndret og nogle gange fjernet igen i takt med nye behov og teknologier. Netop denne Igbende
forandring har gennem artier givet omradet sit seerlige praeg og er en vasentlig del af dets karakter i dag.

[E—— ' Omradet har @ndret karakter og udtryk gennem artier, og
det er netop dét, der gor Sporbyen Scandia sé interessant og levende.

Fremtiden

Visionen for Sporbyen Scandia er at skabe en levende og kreativ bydel i Randers med en tydelig identitet der udspringer af stedets
industrielle historie. Udviklingen bygger pa respekt for omradets fortid, hvor de eksisterende bygninger og helheden i omra det fortsat
skal fortaelle historien om fabrikken og bevare de karakteristiske industriarkitektoniske traek langt ind i fremtiden.

Sporbyen Scandia bliver et centralt knudepunkt i byen som en naturlig forbindelse mellem midtbyen og havneomradet. Her skabes o
mulighed for at bo i en bydel med en urban karakter, hvor nerheden til bade byliv, fjord og natur gar hand i hand. Ambitionen er at ud-

vikle en tzet og mangfoldig bydel med plads til bade boliger, kultur, restauranter, indksb og aktiviteter. Beboerne skal have let adgang

til naturen, fjorden og grenne omrader, samtidig med at midtbyens tilbud findes lige om hjgrnet. D D

Kombinationen af historiske industribygninger, moderne arkitektur, bevarede skinnespor og granne byrum skaber markante kontra-
ster. Netop disse kontraster giver Sporbyen Scandia sit sarlige udtryk og ggr omradet til noget ud over det sadvanlige. SCANDIAHUSENE
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i Den overordnede tanke med Sporbyen Scandia
i er at skabe en teet og mangfoldig bydel med urban karakter
og mulighed for et godt og grent byliv.

Robert Andersen
Agat Ejendomme
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SCANDIAHUSENE i den gamle sporby

SCANDIAHUSENE binder pa mange mader Sporbyens historie og fremtid sammen. Den 110 meter lange bygning
fra 1931, som tidligere var en del af fabriksomradet omkring Scandia, far nyt liv eennem en nansom transforma-
tion til tolv unikke boliger. Her viderefgres stedets industrielle arv, samtidig med at bygningen tilpasses nutidens
behov med fokus pa genbrug af materialer, renovering og moderne energiteknologi.

”Et lignende projekt i denne skala er ikke tidligere set i Danmark.
Minimalistisk New Yorker-luksus i industrielle og ikke mindst i historiske omgivelser”

Jakob Keller, Ingenigr & Bruno Jakobsen, Arkitekt
Scandiahusene

Her kan man bo bynart og grent med fjorden, Baekkestien og Tgjhushaven naer ved, midt i det gamle kulturcen-
trum i Sporbyen. Urbane omgivelser og med et helt seerligt faellesskab. Hele bygningen kommer til at gennemga
en forvandling og et interigrdesign, som rummer bade kzerlighed til historien og et blik for nutidige krav til en
moderne bolig, med dets bekvemmeligheder og forngdenheder. Alt sammen i et smukt industrielt udtryk som
matcher den bevaringsveerdige bygning. Ejendommen far en nansom men gennemgribende energi renovering
med den starste respekt for den bevaringsvaerdige arkitektur. Resultatet bliver spektakulzere toplansboliger med
storslaede loftshgjder, ikoniske New Yorker-vinduer, elegant rytterlys i hele boligens bredde og industri-inspire-
rerede gulve.

Arkitekturen, materialer og historien

Astetik fra inderst til yderst - Tolv ejerboliger i serklasse der alle har en szregen historie at fortzelle. Vognfabrikken
Scandia var i over 100 ar hjgrnestenen i dansk togproduktion og en hjgrnesten i Randers industrielle historie. Fabrikken,
der blev grundlagt i 1861, producerede alt fra hestebanevogne til moderne 1C3-tog.

Det gamle snedkerveerksted, hvor de tolv boliger bygges, har i sin storhedstid huset helt op mod 160 snedkere som alle
var en del af denne historie og med til at seette Randers pa landkortet. De udferte et helt serligt handveerk i nogle meget
smukke omgivelser.

Fra start har hensigten med restaureringen af den enestaende ejendom vaeret at bevare de historiske elementer og frem-
haeve den autentiske, industrielle fornemmelse.

| transformationen er der gennemgaende arbejdet med en blanding af bevaring, genbrug og renovering samt senere
tilfgjede apteringer og overflader med fa ngdvendige men velvalgte nye elementer og materialer. Det ggr at brugsspor
og dele af bygningens tidligere historiske anvendelse er bevaret. Eksempler pa dette er bygningens oprindelige fritlagte
bjzelker, etagedz=ek og sgjler. Der er gjort en indsats for at afdeekke de oprindelige konstruktioner og lade sporene fra byg-
ningens historie vaere synlige i bade lofter og veegge med et gnske om at bevare det oprindelige loft og betongulve. De
gamle vinduer udskiftes til energieffektive vinduer men med samme sprodsering som svarer til det originale industrielle
udtryk. Vinduerne er dansk kvalitet i trae/alu med smukke sprosser med kitfals design. Vinduet er malet i en olivengran
RAL 6003 ude som inde.

Et unikt og abent interigrdesign med smukke lysindfald overalt
Dele af stueetagen etableres med nye gra malede fyrplanker matchende de originale fyrgulve pa fgrste sal. Her etableres et nyt lag med lyd-dug imellem i samme varme gra farve. | den
resterende del af stueetagen stgbes nye radonsikrede betongulve som tilgas med et enkelt trin ned. Hele stueetagen har behagelig gulvvarme.

De eksisterende rustikke teglvaegge i bygningen bliver nensomt renoveret og behandlet, sa de bevarer deres ra udtryk, samtidig med at overfladerne forsegles, sa de ikke afgiver smuds
eller stov.

Sidevaggene mellem lejlighederne udferes som moderne lyd- og brandvaegge i Fermacell. Vaggene spartles, filtes og males i en ren hvid farve i RAL 9003 hvilket giver et roligt og sam-
menhangende udtryk i boligerne. De eksisterende tralofter og bjeelker pa begge etager bliver ligeledes renoveret og malet i samme hvide nuance, sa de fremstar lyse og harmoniske i
rummene.

Alle originale jernkonstruktioner - bade i stueetagen og pa fgrste sal - bliver slebet og efterfglgende malet i sort RAL 9005, sa de tydeligt fremhaver bygningens industrielle karakter.
Den samme sorte farve anvendes pa nye vearn og trappe, sa nyt og gammelt bindes naturligt sammen i helheden

“Historien om gramalede treegulve streekker sig fra praktisk nedvendighed i
eeldre tider til en sofistikeret, skandinavisk indretningstendens i moderne tid.

Gramalede gulve har leenge veeret en del af den nordiske stil, hvor de har
skabt en rolig, neutral og "varm” base i indretningen”

Bruno Jakobsen, Arkitekt
Scandiahusene
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”Vi har folt, at der manglede noget i markedet. Mulighed for store
boliger med luft og lys og uden der fulgte en stor have og
udearealer med, som skulle passes.”

Bruno Jakobsen, Arkitekt
Scandiahusene

Udearealer

Til hver bolig harer der en privat, lukket gardhave til. Til den mindste af de to boligtyper
er gardhaven pa 32m2 og til den store bolig er den pa 48m2. Gardhaverne er opdelt med
plantevagge i cortenstal og med bggepur. Beleegningen er smukt kostet beton.

Udenfor gardhaverne er de grgnne omrader designet i samarbejde med Landskabsarki-
tekt Simone Lundtoft med sarlig fokus pa det grgnne og den historiske arkitektur. Der
bliver etableret dekorativt parkinventar - specialdesignet til indretning af byrumsmiljger
fra danske G9 som ogsa er hjemmehgrende i Randers. Her bliver god plads til fordybelse i
de granne omrader. De smukke stenmels-stier forer ind til hver bolig og omradet og bliver
dekorativt belyst.

Der medfglger to faste p-pladser med mulighed for etablering af el-ladere til hver bolig
samt fire til seks gaesteplader til hele ejendommen. Aflast omrade for cykelparkering og
aflast omra de til affaldssortering.

TRl (Rakas

T i
T s o

| |{ ol :! il
i |

Ejendommens oprindelige udtryk genskabes udvendigt

Vi gnsker af fa taktheden tilbage i facaden og bevare den industriarkitektoniske rytme sa
meget som muligt, hvilket foregar i tet samarbejde med Randers Kommune og arkitekter
med bevaring som speciale.

270m til indkeb. De smukke gavle efterisoleres og hvidpudses sa der igen kan sta "SCANDIA 1931” bema-
. . let pa hvid som oprindeligt ved opfgrelsen. Eksisterende og historiske vinduesa abninger
.1500m til Randers N.Ildtlfy bevares med samme murabning og placering og flere tilbagefgres til original stil. De nye
20m til byens bedste kafferisteri og cafe vinduer bliver designet ud fra de oprindelige, sa det industriarkitektoniske udtryk ved de
g oprindelige sprosser og poste bevares i projektet. Det giver samme antal vinduesfelter som
il Rar,lders fjord det originale. Vinduerne lakeres naturligvis i den smukke gronne farve RAL 6003 som en
1000m til skole del af bevaringen
1100m til hospital

For at skabe en privat adgang med indgangsdgr og glaspartier til hver lejlighed gives plads til
en smuk, naesten 4 m. hgj indgangsportal opfgrt i cortenstal, som et moderne element i den
bevaringsvardige facade. Portalerne sveaver let over jorden og giver mulighed for at ankom-
me tarskoet til sin bolig. Her vil man ogsa kunne sidde overdakket og nyde livet i Sporbyen.

De originale detaljer

Under den kolde krig skzerpedes kravene om beskyttelse af civil-
befolkningen og vigtig industri hvilket farte til etablering af sik-
ringsrum i bygningen i 1960'erne. De skulle som bekendt beskyt-
te mod luftangreb og radioaktivt nedfald men blev naturligvis
ofte brugt til almindelige hverdagsfunktioner i fredstid.

Dette er ogsa tanken med sikringsrummet i dag som bevares
med direkte adgang og i niveau med boligens stuetage og med
en stgrrelse mellem 33 0g 49 m2., vaegge og gulve i den smukke-
ste stgbte beton samt matchende betongra originale Troldtekt
lofter og nye hvide veegge, kan det anvendes til mange formal.
Der bliver etableret en glasdgr direkte fra boligen og ud til rum-
met. Her kan man lave vinkzelder, fitnessrum, snedkerveerksted,
prepper-rum, cykelvaerksted - Ja, kun fantasien saetter graenser-
ne.

”Som ung ingenior har jeg vaeret med til at beregne sikringsrum ("beskyttelsesrum”)
som disse, men jeg kan ikke mindes at jeg i min karriere har set private
boliger med eget “sikringsrum” - det er ret unikt ved det her projekt.”

Jakob Keller, Ingenigr
Scandiahusene

Stor fleksibilitet

Der er stor fleksibilitet i boligernes indretning, sa de store nordvendte rum kan let opdeles i flere vaerelser efter behov.

Det store multirum mod sikringsrummet kan anvendes til mange formal eks. "man-cave”, kreative aktiviteter, biograf,

pool, bordtennis, golftraening, HIFI eller regulaere vaerelser. Der er desuden mulighed for egen elevatorlift som kan mon- Folg
teres flere steder i boligen. Scandiahusene
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Grundplan stueetagen, som boligen opfares.
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Grundplan 1. sal, som boligen opfares.
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SCANDIA LOFT

424m? + 49m?
8.500.000,-
Inklusiv 2 parkerings-
Areal fordeling Scandia Loft "'S.ff.f.[,?ﬁ,?ﬁ&ﬂ:f:f '

1.sal - 175m*
Stueetagen - 249m*>
Talt: - 424m”
+ Depot og “sikringsrum” 49m*
Total vejl. areal 473m*>

Grundplan stueetagen, som boligen opfares.
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SCANDIA LOFT (2 boliger af denne type).

Gardhaven pa 48 m2. fgrer dig gennem indgangsportalen ind i stueetagen til en stor entre,
ekstra stue, fitness, lesehjgrne omrade (mulighederne er mange). Bevaeger du dig videre,
finder du kgkken og spiseomrade i en storrelse der kan rumme de helt store fester og med
stort bagvedliggende viktualierum. Abne arealer der farer til badeveerelse, bryggers samt det
store multirum, som ogsa kan indrettes til tre vaerelser. Fra multirummet kan du tilga det
oprindelige sikringsrum pa 49 m2.; vinkzelder, fitnessrum eller andet efter din smag.

Centralt placeret i boligen finder du det nyetablerede, smukke trappetarn. Pa ferste sal mg-
des du af en stor vinkelstue med flere afdelinger, hvor det originale traegulv og konstruktioner
er bevaret. Herfra er der gangbro over til det abne kontor, badevarelse samt nordvendt ma-
stersovevarelse med walk-in (denne afdeling kan opdeles til to-tre store veerelser). Boligen
har et meget flatterende VELUX rytterlys i hele lejlighedens bredde, hvor dele kan abnes elek-
trisk. Der er gulvvarme i stueetagen samt pa de to badeveerelser. For bevaring af de originale
traegulve og konstruktioner installeres der radiatorer pa forste sal. Det er ventilationsanlaeg
i boligen samt tre-lags energi ruder med solglas mod syd (ikke synligt nar man ser facaden).

Grundplan 1. sal, som boligen opfares.
i
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SCANDIA TOWER
471m?*+ 49m?

Inklusiv 2 parkerings-
pladser og gardhave.
Eksklusiv inventar

Areal fordeling Scandia Tower

1. sal - 195m*
Stueetagen - 267m*
Orangeri - 9,76 m”

Talt: - 471m*

+ Depot og “sikringsrum” 49m*
Total vejl. areal 520m*

Grundplan stueetagen, som boligen opfares.
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Forslag til grundplan med flere rum.

SCANDIA TOWER (Bolig mod syd vest med tarnet og det lille orangeri).

Gardhaven pa 48m2 fgrer dig gennem indgangsportalen ind i stueetagen til en stor entre, ekstra stue,
fitness, leesehjgrne omrade (mulighederne er mange). Beveaeger du dig videre, finder du kgkken og sEise-
omra de i en stgrrelse der kan rumme de helt store fester og med stort bagvedliggende viktualierum. Abne
arealer fgrer til badevaerelse, bryggers samt det store multirum som ogsa kan indrettes til tre vaerelser.
Fra multirummet kan du tilga det oprindelige sikringsrum pa 49 m2; vinkalder, fitnessrum eller andet
efter din smag.

Centralt placeret i boligen finder du det originale smukke nyrenoverede trappetarn som er en oplevelse
for sig. Pa ferste sal mgdes du af en stor vinkelstue med flere afdelinger, hvor det originale tregulv og
konstruktioner er bevaret. Herfra er der gangbro over til det abne kontor, badevarelse samt nordvendt
mastersovevarelse med walk-in (denne afdeling kan opdeles til to-tre store veerelser). Boligen har et me-
get flatterende VELUX rytterlys i hele lejlighedens bredde. Dele af rytterlyset kan abnes elektrisk. Der er
gulvvarme i stueetagen samt pa de to badevarelser. For bevaring af de originale traegulve og konstrukti-
oner, installeres der radiatorer pa fgrste sal. Det er ventilationsanlaeg i boligen samt tre-lags energi ruder
med solglas mod syd (ikke synligt na r man ser facaden). Fra 1. sal farer trappetarnet videre op til 2 sal
som har hvad vi kalder "orangeriet” masser af glas og lys og ikke mindst en meget smuk udsigt udover
Sporbyen, Randers by og Randers Fjord.

Grundplan 1. sal, som boligen opfares.
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Generelt for boligerne

Et projekt som dette kalder pa individualitet og muligheden for selv at satte
sit preeg pa inventar og kgkken i dit kommende hjem. Alle tolv boliger szelges
derfor uden inventar og belysning indvendig. @nskes der hjzelp eller inspiration,
har projektets arkitekt designet to lgsninger til boligerne; en snedkerlgsning
fra SIG Kgkken samt en Igsning fra INVITA. priser pa disse kan oplyses af ejen- w
domsmaegler. Snedkerlgsningen er den Igsning der er visualiseret i projektet. ; SCAKDIA

Det star naturligvis frit for, at du arbejder med andre lgsninger eller leveran-
derer der passer i din smag. Boligerne er opfgrt med de ngdvendige tekniske
installationer, indbygget bruser, vandhaner i badevarelser, badekar, toiletter og
klinker pa badevaerelser.

Badevarelserne opfgres med en meget smuk, italiensk natur kalksten som har
en sarlig sandblaest og berstet overflade. Stenen er i 40 cm. faldende lenger
fra 90 cm. ned til 45 cm. (40 cm. i bredden) monteret pa gulve og i bruser med
linjedraen.

Eksisterende rustikke indvendige teglveegge renoveres og behandles saledes de ikke afgiver smuds og stav.
Sidevaggene mellem lejlighederne er moderne glatte lyd/brandvaegge opfert i Fermacell som spartles, filtes
og males hvide i RALS003. Trzelofter og traebjeelker i begge plan renoveres og males i samme varme gra farve
som gulvene.

Alle eksisterende jern konstruktioner i stueetagen samt farste sal slibes og males sort, RALS005. Det samme
geelder for al nyt veern samt trappetarnet til forste sal. Vinduerne er dansk kvalitet, tree/alu med smukke
sprosser med kitfals design. Vinduer males i RALS003 (olivengran) ude som inde.

Tilkeb af ydelser

Ved behov for hjzelp og vejledning til design, yderlige rum inddelinger eller andet, kan der tilkebes konsulent-
timer fra projektets arkitekt.

www.scandiahusene.dk
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Bzeredygtighed og CO? regnskab

Baredygtigt byggeri handler om at skabe gode, sunde boliger og bygninger med et lavt CO?
forbrug, med respekt for bade mennesker og planeten. Det betyder, at der tages hensyn til
hele bygningens livscyklus fra valg af materialer og energiforbrug under opfarelsen, til drift,
vedligeholdelse og genanvendelse i den sidste ende.

”Beeredygtighed handler i DGNB sammenhznge, udover CO*-regnksabet, ogsd om bygningernes indeklima, de neerliggende omgivelser, funktioner og
wstetik - alle forhold som vi har imedekommet med disse fantastiske boliger.

At transformere gamle bevaringsvardige industriejendomme til boligbyggeri er i den grad baredygtigt. Pa den méade sa bevarer og renovere vi i stedet for at
bygge nyt CO*-tungt byggeri. Baredygtig renovering sparer normalt op mod 40% CO” sammenlignet med nybyggeri ved at bevare eksisterende konstrukti-
oner.

Dette byggeri vil fa et exceptionelt lavt CO? forbrug. Det preacise CO?e -tal er ikke kendt for byggeriet stir
feerdigt, men det forventes at tallet bliver under 3 kg/m2 CO?e. Til sammenligning kunne man i 2025 bygge

2»

nyt byggeri med et CO%e forbrug pa 12Kg/m*

Jakob Keller, Ingenigr
Scandiahusene

Energi og Indeklima

Boligerne forventes at blive Energiklasse A boliger. De vil blive efterisoleret pa tag, terreendak og udvendigt pa gavle,
samtidige med at der settes nye tre-lags lavenergivinduer i facaderne. Bygningens energiforbrug vil ligge teet pa
kravene til energiforbrug til nybyggeri i Danmark. Energi og indeklima i boligerne har et stort fokus sammen med
respekt og blik for det originale udtryk.

Boligerne forsynes med ventilationsanlaeg og forberedt emhatteafkast i kogezone. Gulvene i stueetagen og badevee-
relser vil vaere med gulvvarme der afgiver en jeevn varmefordeling op igennem hele boligen, suppleret med radiatorer
pa 1. sal. Rytterlyset i taget vil have mulighed for at abne, for en effektiv gennemluftning af boligen. Pa taget bliver
der installeret individuelle solcelleanlzg til hver bolig hvilket ogsa bidrager til et lavt energiforbrug. Der bliver mulig-
hed for at tilslutte el-ladestander til elbiler fra egen eltavle sa solstrammen ogsa kan bruges til det.

”"Det er exceptionelt at opné energiklasse A pa renoverede byggerier, uden at man er nedt til at
pakke hele byggeriet ind. Vi holder meget af bygningens industrielle arkitektur, ssmmenholdt
med at bygningen ogsa er bevaringsveerdig, s& det har naturligvis ikke vaeret pa dagsorden at
beklaede facaderne med isolering.

Gavlen bliver dog bekledt med isolering med facadepuds, da den oprindeligt stod hvidpudset
jf. gamle fotografier. Grunden til at vi kan opna s energirigtige boliger er, sammenholdt med
efterisoleringen, at en stor del af boligens omkransende vagge udger naboskelvaegge som er
opvarmede. Bygningens indeklima vil blive meget behageligt.”
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Vi har gjort os umage med vores visualiseringer, O
saledes alt ligner det endelige resultat. Der kan dog forekomme

mindre justeringer i forbindelse med ombygningen.



